Altalanos tajékoztatas telek ingatlanvasarlok részére

Hivatalunkhoz érkez§ telek/ingatlan vasarlas el6tt allok érdeklédése és az ingatlanhirdetd
oldalak hirdetései alapjan egyre tobbszor tapasztaljuk, hogy a lakossag szdmara félrevezet6
informacidk kerlilnek kozlésre az értékesitésre kinalt ingatlanok tekintetében.

A tajékoztato célja, hogy felhivja az ingatlan vasarlas, illetve épitkez8k el6tt allok figyelmét a
leggyakoribb kérdésekre, félreértéseket okozd allitasokra.

Telek beépitésének feltételei:

e megkodzelitése gépjarmluivel kozterlletrdl vagy maganutrél kozvetlenil biztositott,

e a hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz szolgaltatassal
rendelkezik,

e keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése (el8irdsok szerinti artalommentes
elhelyezése) megoldott,

o keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy hazilagos
komposztaldsanak lehet6sége megvan,

e gépjarmlivek elhelyezése elGirdsok szerint biztosithata.

Lakéovezetek:
A lakdovezeti teriileteken

e elsGsorban lakd rendeltetés helyezhet6 el (lakéépiilet, csaladihaz),

o egytelken jellemzben egy f6éplilet és egy melléképiilet helyezhet6 el,

o aféépllet tomegén belil jellemz6en maximalisan két lakas helyezhet6 el
(eltérés kizardlag akkor lehetséges, ha az dvezeti el6irds masképp rendelkezik),

e igénybe vehet§ a hitelintézetek altal kinalt otthonteremtési tdmogatdsok (pl.:
CSOK)

Udiiléovezetek (Annahegy és Szabadhazi-hegy):
Mivel a megtéveszt6 hirdetések jelentls része az Anna-hegy, és Szabadhazi-hegy tidulé
terlleteire vonatkozik, ezért fontos megjegyezni, hogy a teriletek
e NEM lakéovezetek,
e igy a hatalyos el6irdasok szerint NEM helyezhetd el a teriileten lakéépiilet,
e a3 hatalyos elGirdsok szerint csak dilS, kemping és az ehhez kapcsolédd
kiszolgaldrendeltetés helyezhet el,
e ateriletek foldhivatali rendezése, esetleges zartkerti mlivelésbdél valod kivondsa
és belteriletbe vonasa a tulajdonos feladata,
e a belteriiletbe vonas NEM egyenl6 a terlilet laké6vezetbe soroldsaval,
e NEM vehetd igénybe a hitelintézetek altal kinalt otthonteremtési
tamogatasok (pl.: CSOK).

Pistaly és egyéb kertes mez6gazdasagi teriiletek:
e jellemzben kilterilet,
o kertes mez6gazdasagi mlveléshez, valamint a sajat termék feldolgozasara, tarolasara
és arusitdsara szolgdlo épitmények helyezheték el,



e NEM udul6ovezet,
e NEM lakoterulet.

Mezbgazdasagiovezetek:

A mezbgazdasagi terilleteken els6sorban a mezdégazdasagi miivelés fenntartasra kijel6lt
teriiletek, ahol a m(ivelést kiszolgald épitmények helyezheték el.

Az arra kijelolt terlileteken az 6vezeti elGirdsok alapjan akar lakdépilet is [étesithet6, azonban
az csak a mezdégazdasagi hasznositds mellett, a gazdasagi épiilet megépultét kovetéen vagy
annak épitésével egyidejlileg.

FIGYELEM! Mez6gazdasagi terlletek adasvétele eltérd a belterileti lako, vagy tdil6teriletek
adasvételétdl. A terlletek értékesitésekor kifliggesztésre kerlilnek és el6vételi jogot
biztositanak az arra illetékeseknek. Tovabbd, harom hektart meghaladd teriiletek vasarlasara
csak gazda jogosultsaggal lehetséges.

Ma-k jell beépitést meg nem engedd altalanos mez6gazdasagi ovezet:
o csak mez6gazdasagi termelésre fenntartott terdilet,
e NEM helyezhetd el épiilet, még a mezGgazdasagi termelést kiszolgdld épllet sem,
keritéssel csak a sz616, gylimolcsos és kert mlvelési agu rész kerithet6 le,
szanto, legel6 NEM kerithetd le,
a terlletek foldhivatali hasznositasatdl nem lehet eltérni!

Ma-f jelli farmgazdasagi mez6gazdasagi teriiletek:

e kiemelten fontos a farmgazdasagi mezGgazdasagi jelleg meglrzése,

o gazdasagi épllet épiteni csak 1 ha-t meghaladd terileten lehet,

e lakdépiiletet épiteni csak 3 ha-t meghaladd nagysagu teriileten lehet ( a gazdasagi
épllettel egyidejlileg vagy annak megépitését kovetGen),

e kerités csak a kivett, sz616, gylimolcsos és kert mivelési 4gu részen létesithetd,

e szanto, legel6 NEM kerithetd le,

e aterileten csak 35-45 fokos tet6haijlasu, falusias jellegli éplilet helyezhet6 el,

e lapostetls éplilet, sportpdlya, hobbi td6 NEM |étesithetd!

e ateriletek foldhivatali hasznositasatol nem lehet eltérni!

e csak a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo sportpdlya (pl. lovas akadalypalya)
|étesithetd (teniszpalya nem!).

TEREPALAKITAS:

Felhivjuk a figyelmet, hogy Torokbalint teljes teriiletén a természetes terepviszonyok
megorzése a cél. Az eredeti terep feltoltése és bevagasa jellemz8en csak az épliletek kdzvetlen
kornyezetében és a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott médon lehetséges!



